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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EVIN Nonprofit Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 577-2023-1272 VH),

Csikos Béla adés ellen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeben ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Steiner Erika Marta kozjegyzé 11018/0/30727/2023/4 szému hatdrozata alapjan dr. Steiner Erika
Mirta kizjegyzo a(z) 11018/0/70538/2024/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, dij és potdij cimen fennallo 339 784 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Momentum Credit Zrt, Csikos Béla 115.BV.0011/2025 KOLCSONOSSZEG 8 383 781 Ft
(DUJVLLGRTHZ75241201)

EOS Faktor Zrt. Csikos Béla 277.V.0922/2018 TARTOZAS 129 756,00 Ft
Belvéros-Lipotvaros Budapest Fovaros V. kerillet Csikos Béla 115.V.1186/2023 dij és potdij 37 420 Ft

Onkormanyzata
(NHU655/ 13230228080754163/ 80 090 Ft)

Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. Csikos Béla 115.V.1289/2023 dij és potdij 24 600 Ft
(MZL.791/20221213083055509/ 60 435 Ft)

Intrum Zrt. Csikos Béla 115.V.1055/2023 kolesomosszeg 114205 Ft
(8268500027600_VH)

NAV Fejér Varmegyei Ado- Es Vamigazgatosaga Csikos Béla 115.AV.0008/2024 ADOTARTOZAS 70 582 471 Ft
(8351420778)

Inhold Pénzugyi Zartkorien Mikodo Csikos Béla 115.V.0826/2024 TELEFONSZOLG SZERZODES 446 285 Ft
Részvénytarsasag

(262501 VH)

Zugloi Kozbiztonsagi Non-profit Kft. Csikos Béla 115.V.1214/2023 dij és potdij 12 300 Ft
(514-2023-318VH)

Magyar Biztositok Szovetsége Csikos Béla 115.V.0342/2025 SZERZODESEN KiVULI 120 008 Ft
(11 807 023 R2 VH-8744) KAROKOZAS

cime: 2422 Mezdfalva, Szent Istvin u. 41., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,

fekvése: MEZOFALVA BELTERULET, helyrajzi szdma: 889.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: -, Az ingatlanon all6 lakohaz foldszintes, vegyes falazati. Alapteriilete 90 m2,
helyiségei: 3 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 elészoba, 1 garizs. Vezetékes viz, giz, villany kozmiivel elltott, fiitése
hagyomanyosan + gizzal., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 300 000 Ft,

arverési eloleg: 1 430 000 Ft,

licitkiiszob: 143 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-dunantuli r., Dunaijviros, 11736037-20577014.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR altal generalt e gyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal
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miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idé pont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.02.26. 2026.03.18. 17:00 12 870 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.18. 17:00 2026.04.07. 17:00 10 010 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.07.17:00 2026.04.27.17:00 7 150 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elso vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalabb

Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelozo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idopontjat, azi, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szamdra. és azt a kezdo és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara &

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az clovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6zo jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerzé vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is. ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igénvekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra. hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoliou
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegh. mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizirt. és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan meglekintése
és szemrevételezése a licitdld felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverdsi vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz0lo egych tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedo végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért. tovibba a vagyontargy
felhasznald ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait Kizdrolag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlatiételi iddtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni. hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehaitas ttjan behajtando. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etto] fliggetleniil az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozasanak. valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez flizodo jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételédl a licitnaplo lezardsdig oriénd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizadik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverds. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési b etmenvek 1 antartasa nvilvanos, dijmentesen megtekinthetd

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Uton. a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https:/arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadasdval. Az arverezok elektronikus nyil\gi};;",més;iba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételél, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként toriéno hasznalatanak feltételeit rogzito felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezo adatainak igazoldséra szolgilé iratok bemutatdsa ¢és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban. akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3 munkanappal
megelozden clbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivdlia amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutaltaa OTP Eszak-dunantdli r.. Dunatjvaros. 11736037-20577014 szimi végrehajtoi letéti szdmlara és az eloleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotoit, az elektronikus arverési rendszer arverezoként 6rténé hasznalatdhoz az
is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverezo. az arveréshez
tartozd licitnaplo lezdrasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak. valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, ¢s egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezé vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az FHlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezirdsinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tarté arverezot. mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szdamitolt 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo kdteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg. a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedésétdl - szamitott 135
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti.
A végrehajlo a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megallapitasat kdvetd 30 napon belill méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverez¢s sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birosag ot a kilonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beltil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kdvetd 30. napon automatikusan trli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésrol (az arverezokre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvéntartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezésér kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdaniartasabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérick targydban hozott jogerds birésagi hatirozai
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idépontjdaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becséridknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tajékoztatom. hogy a birésdgi végrehajtasrol s=616 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyair és az
eldlerjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés fmulasztds) ellen a kézbesitéstil szamitoit 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet el
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajidst Sfoganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990, évi XCIII. tarvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds iletéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portalrsl inditon utaldssal, kézvetlen banki dnualdssal a=
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési s=danmldjara, vagy készpén=-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk ) hasznadlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetotablijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kézzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabbai az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.
Dunatjvaros, 2026.02.09.

Mikes Zoltan
onallo birosagi végrehajtojelslt
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